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REFERAT [\

Ordinzert afdelingsmade

Afdeling 12

Sted: VAB Fzelleshus @stergade 1

Dato: 16. september 2025 kl. 18.30
Deltagere: 42 beboere fordelt pd 29 husstande

Henrik Brgnd, formand for organisationsbestyrelsen
Bo Bierbaum, nzestformand i organisationsbestyrelsen
Kjeld Petersen, organisationsbestyrelsesmedlem

Louise Ruggaard Lauridsen, forretningsfgrer
Torben Rasmussen, boliginspektgr
Michael Bjgrkquist, ejendomsfunktionaer

Dagsorden:

Valg af dirigent

Forelaeggelse af den generelle vejledning for budget 2026
Fremlaeggelse af budget for 2026

Godkendelse af budget for 2026

Behandling af indkomne forslag

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Eventuelt

NouhwhNe

Referent: Louise Ruggaard Lauridsen

Ad. 1

Formand Henrik Brgnd bad velkommen og blev valgt som dirigent og konstaterede at afdelingsmgadet var
lovligt indvarslet og materialet udsendt rettidigt.

Ad. 2

Den generelle vejledning for budget 2026 blev fremlagt af forretningsfgrer Louise Ruggaard Lauridsen.

Louise naevnte lidt omkring arbejdet, der gar forud fagr et budgetforslag kan fremlaegges og naevnte blandt
andet:

o At budgettet er et vigtigt emne,
o Danner grundlag for huslejen for det kommende ar
o De fleste interesseret i, hvad huslejen ender med

Og hvem er ikke interesseret i en fornuftig husleje, og gode boligforhold?



Ad 2 — fortsat

Det blev slet fast, at en almen boligafdeling— er en selvstaendig gkonomisk enhed — faktisk en "lille
selvstaendig virksomhed”.
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Huslejen er omkostningsbestemt
Der er ingen der skal tjene penge pa det
De udgifter der er i afdelingen — skal daekkes af indtaegter i afdeling = huslejen

Hvor har du som beboer indflydelse
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Det er ikke alt der kan lade sig gare.

Men rigtig meget kan lade sig ggre

Sa laenge der er enighed om det og penge til det, er der stort set ikke graenser for hvad der kan
saettes i gang.

I kan eksempelvis tage beslutning om hgjere serviceniveau i forhold til pasning af grgnne arealer —
for en lidt hgjere husleje. Men der skal veere enighed om det.

Beboerdemokrati

Hvordan arbejder vi med budgetterne?

Administrationen har i samarbejde med bestyrelsen arbejdet mélrettet pd at lave et budget, der laegger
nogle gode rammer for jeres boligafdeling.
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Vi gar vores bedste for at budgettere bliver s& praecise som muligt

o Sa der bade er penge til den daglige drift og
o Til opsparing til at holde bygningerne ved lige i fremtiden.

En stor del af udgifterne er givet p& forhdnd — og lige at g4 til

Andre kan skgnnes nogenlunde — ud fra tidligere erfaringer eller nye takster

Men I andre tilfeelde skal alt det man godt kunne gnske, sig holdes op mod, hvad der faktisk kan lade
sig ggre, hvis huslejen ikke skal lgbe Igbsk.

Generelt for budget 2026 — alle vore afdelinger
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Budget 2026 er pdvirket af de stigende priser i samfundet og den usikkerhed der er forbundet med
dette

Uaendret administrationsbidrag

Ingen opkraevning til foreningens arbejdskapital og dispositionsfond

Budgetteret med stgrre renteindtaegt end tidligere

Der er stor fokus pd afdelingens opsparing til vedligehold

Skal sikre at den stand ejendommen havde ved opfagrelsen fastholdes forholdsmaessigt i forhold til
bebyggelsens alder — (der spares ikke op til renovering og modernisering)

Disse forhold har bevirket en uaendret husleje i afdeling 12 p& 0,00 % for 2026.

Ad. 3

Budget for 2026 fremlagt af Louise og der var mulighed for at stille spgrgsmal undervejs.

Ad 4

Budgettet for 2026 blev godkendt.



Ad5
Der var indkommet 3 forslag.

Forslag 1 (Pergola i rdderetskatalog)
Forslag 2 (Nye teetningslister i alle vinduerne)
Forslag 3 (Nyt tag pé alle boligerne)

Forlag 1:
En husstand have et gnske om, at fa indfgrt deres nyopfgrte pergola i rdderetskataloget, séledes at der

fremover er en standard i afdeling for, hvordan sddan en skal se ud. Dette skal forhindre at der bygges en
masse forskelligt i afdelingen. Opfgrelsen er for lejerens egen regning og padhviler ikke afdeling gkonomisk.

Der blev vist billeder og der var mulighed for at stille spgrgsmal til det indkomne forslag. Ud af alle fremmgdte
stemte 2 husstande imod forslaget, og derfor kunne det vedtages med et stort flertal som stemte for.

Forslag 2:
Der var fremkommet et forslag fra en beboer omkring nye taetningslister i alle vinduerne pa 57 huse.

Forslaget blev diskuteret og gkonomisk vil det koste afdelingen i omegnen af kr. 320.000, som jo er penge
der ikke er henlagt. Beboerne i afdelingen kunne ikke genkende problemet i deres boliger, s& der var ikke
flertal for at gennemfgre projektet.

Dog kan beboere som oplever problemer med dette i deres bolig henvende sig til inspektgren som vil se pa
sagen.

Forslag 3:
Administrationen har pa baggrund af tidligere henvendelser samt tagets fremskredne alder fremsat forslag

omkring udskiftning af tage i hele afdelingen. Eftersom de nuvaerende tage indeholder asbest, er det blevet
dyrt at skaffe sig af med, hvorfor det er et om kosteligt projekt. Ud fra et gkonomisk overslag samt det
nuvaerende renteniveau vil det medfgre en huslejestigning pr. bolig pr. méned p& mellem kr. 1.800 og kr.
2.400 alt efter boligstgrrelse i 30 r.

Der var enighed blandt alle fremmgdte, om at vente og hébe, at tagene kan holde en arraekke mere, da der
endnu ikke er store reparationsomkostninger pa dem. Ligeledes var der stemning for at der skal fokuseres
endnu mere pd at spare flere penge op til nye tage, selvom det medfgrer en huslejestigning for beboerne.

Tagprojektet ligges derfor i bero for nu og kan tages op igen, ndr det bliver ngdvendigt.

Ad 6

Der var ingen interesse for at stille op til en afdelingsbestyrelse i afdelingen.

Ad 7
Der var forskellige mindre forhold generelt i afdelingen/boligerne som blev diskuteret.

Der blev naevnt, at de boliger som lige har faet nye vinduer, har sveert ved at holde sig &bne, ndr der luftes
ud, idet de klapper i, ndr det blaeser. Der vil blive sendt en tsmmer ud og tjekke, om vinduerne kan
justeres/strammes, sdledes at problemet Igses.

En beboer fra traet af, at der ikke laengere bliver fejet granndle op i afdelingen, hvilket viceveerterne er
stoppet med, efter inspektgren er blevet overfuset og spurgt, om vicevaerterne virkelig ikke har andet at lave
end at puste granndle vaek.



Der blev opfordret til, at alle taenker over at kgre sit haveaffald helt ned bagerst i containeren fremfor at
leesse det af lige foran indgangen. Det er bdde traels for andre beboere samt vil kraeve flere temninger,
hvilket medfgrer en meromkostning for afdelingen.

Da der ikke var flere indlaeg takkede dirigenten for god ro og orden og for fremmgdet.

Efter mgdet blev der serveret franskbrad med ost og rullepglse samt gl, vand og kaffe.

Mgdet blev haevet kl. 20.30.

Louise Ruggaard Lauridsen Godkendt af dirigenten
Referent



